附件1

西华县行政事业单位国有资产出租管理流程
	重要节点
	相关说明
	备注

	出租程序
	1.出租单位向国资中心提出书面申请，国资中心对单位出租国有资产的必要性、合法性及出租方案审核同意后，按照本办法第四条审批权限进行报批；
2.全县行政事业单位资产原则上必须公开竞价招租；
3.对特定时期、地段的国有资产出租，为盘活利用和发挥房屋的最大价值，房屋出租人可以按照“一事一议”制定简化出租流程和出租方式的实施方案，经国有资产服务中心研究同意后，按审批权限进行报批。
	公开竞价招租程序
1.成立招租工作领导小组；
2.制定竞价招租实施方案；
3.发布招租信息公告；
4.竞租人身份确认；
5.确定底价；
6.召开竞价会；
7.签订租赁合同；
8.出租备案。

	租赁期限
	县直单位、各乡镇（办事处）的国有资产单次出租（出借）期限在5年以内的（含5年），由县财政局国资中心审批。单次出租（出借）期限在5年以上20年以内的，由县财政局国资中心审核，报县政府审批。未经批准同意的，不得擅自对外出租（出借）。
	


	重要节点
	相关说明
	备注

	租赁合同
	1.出租合同由出租单位与承租人签订，出租合同不得超过二十年；
2.出租合同应包括：标的名称、租赁期限、允许和限制的使用及经营范围、租金金额、租金交付方式和时限、资产维护、安全责任及租赁双方的权利、义务与违约责任等条款；
3.租赁合同到期后收回出租标的物。
4.承租到期后如无续租，应将标的物恢复原貌，不得对主体结构造成破坏。
	其他标的物的租赁参照民法典及相关法律规定的合同必备条款。

	租金管理
	1.各乡镇（办事处）行政事业单位出租收入属于镇级非税收入，出租单位应上缴镇级非税收入系统，再按规定汇缴国库，出租收益的支出管理严格按照收支两条线，由财政统一返还；
2.混合型资产收益，如涉及国有企业、集体组织的资产应由资产管理使用单位确定出租意愿，原则上优先用于保障正常办公需求后进行出租或出借，资产不得闲置。收益分成由县财政局统筹进行分配返还，集体部分收益用于壮大村集体经济。
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