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1 总 则

1. 1为规范农村自建住房的危险程度鉴定，及时治理危险住房，保证既有农村住房的安全使用，制定本标准。
1.2本标准适用于农村地区自建的既有一层和二层住房结构的危险性鉴定。本标准不适用处于高温、高湿、强震、腐蚀等特殊环境的农村住房的鉴定以及构筑物的鉴定。

1. 3农村住房危险性鉴定，除应符合本标准外，尚应符合国家现行有关标准的规定。
2 术语
2.1房屋结构类型

2.1.1  砌体(砖混)结构：墙、柱、基础等采用砌体，楼盖和屋盖采用筒拱或钢筋混凝土构件的结构；

2.1.2  框架结构：板、梁、柱、基础等采用整体连接的钢筋混凝土或钢构件，墙为自承重填充墙的结构；

2.1.3  内框架结构：外墙采用砌体，内柱和梁、板采用钢筋混凝土构件的结构；

2.1.4  底框结构：底层为框架，上部为砖混承重的结构；

2.1.5  钢结构：钢柱、钢梁/钢屋架/桁架/网架等承重的结构；

2.1.6  砖木结构：墙、柱、基础等采用砌体，楼盖和屋盖采用木（钢）构件的结构；

2.1.7  木结构：木柱，木板墙体，木楼盖（屋盖）的结构；

2.1.8  石结构：墙、柱、基础等采用料（毛）石砌体，楼盖和屋盖采用木屋架或钢筋混凝土构件的结构；

2.1.9  生土结构：生土墙体、木屋盖结构。

2.2房屋结构组成

2.2.1 地基与基础

1 地基是基础下面的土层，它的作用是承受基础传来的全部荷载；
2 基础是建筑物埋在地面以下的承重构件，是建筑物的重要组成部分，它的作用是承受建筑物传下来的全部荷载，并将这些荷载连同自重传给下面的土层。

2.2.2  上部承重结构：柱、梁、墙、板、屋盖等。

2.2.3  围护结构（次要构件）：非承重外墙、内墙、门窗、防水、吊顶 、 幕墙等。

2.3危险构件（危险点）
   自身已损伤、出现裂缝或变形，不能满足住房安全使用要求的结构构件。

2.4危险房屋

结构已严重损坏、或地基不稳定，承重构件已属危险构件，随时可能丧失稳定和承载能力的房屋，简称危房。

2.5结构构件的荷载裂缝与变形裂缝
2.5.1受力裂缝：由荷载直接作用引起的裂缝。是构件开始失去承载力，构件开始破坏的征兆；

2.5.2非受力裂缝：由温度、材料收缩变形或地基不均匀沉降等引起,通常不是构件失去承载能力而开始破坏的特征 。
2.6常见砖混结构的裂缝类型、位置、走向及形态

  2.6.1地基基础不均匀沉降裂缝：多位于纵、横墙竖向变形较大的窗口对角，下部楼层多、上部楼层少，裂缝多为斜向、倒八字形方向或正八字性方向，该类裂缝为非受力裂缝。

2.6.2顶层温度裂缝：该裂缝多出现在房屋的顶层端部，多为斜向裂缝或板墙交接处的水平裂缝，该类裂缝为非受力裂缝。

2.6.3梁端支座墙体或受集中荷载处墙体裂缝：竖向裂缝并伴有斜裂缝， 该裂缝大多由于梁端或集中荷载处墙体局部压力不满足而产生，该类裂缝为受力裂缝。

2.6.4混凝土砖、粉煤灰砖、灰砂砖等免烧砖墙体裂缝，多位于承重墙中，该类裂缝为非受力裂缝。

3 农村住房危险性鉴定方法及注意事项

3.1 鉴定层次与分级

3.1.1 建筑场地危险性评估：

   对建筑场地及周围环境的危险性进行评估；

3.1.2 构件危险性鉴定：

对构件危险性进行评定，确定是危险构件，还是非危险构件；         
3.1.3 住房组成部分危险性鉴定：

分地基基础和上部承重结构（/围护结构），分别进行鉴定。按其危险程度评定等级为a  b  c  d四级；
3.1.4 住房的危险性评定：

据构件和组成部分的评定结果，确定住房的危险性等级。分为A  B  C  D四级。

3.2鉴定的一般步骤
3.2.1初步调查：接到委托人的鉴定意向后，应首先进行现场踏勘、走访，查看房屋的周围的环境情况，了解房屋的外观情况、结构形式、建房时间、设计施工资料、产权、使用情况等，确定被鉴定房屋的数量、范围。

3.2.2接受委托：根据委托人的要求，确定房屋危险性鉴定的目的、范围和内容，签委托书。如危房普查；有争议的仲裁性鉴定；房屋改造前的鉴定；房屋擅自改造后鉴定；房屋使用年限超限的鉴定等。

3.2.3拟定鉴定方案：确定采用定性鉴定方法，还是定量鉴定方法；估算鉴定工作量、鉴定时间、鉴定费用、现场配合要求，确定进场时间，并通知住户。组织鉴定人员，准备仪器、记录表格等。

鉴定方法的确定：建议按以下原则确定：

1 住房危险性鉴定时，应优先采用定性鉴定；对定性鉴定结果等级为C、D的住房，存在争议时应采用定量鉴定进行复核。

2场地环境、房屋外观情况良好，结构布置合理，未发现明显的裂缝、变形、损伤等时，宜采用定性鉴定；

3场地存在地质环境灾害，或外观损伤严重，或存在严重的裂缝、变形，或局部存在坍塌等，宜采用定性鉴定；

4对于仲裁性鉴定，易产生异议的鉴定，司法鉴定等，采用定性鉴定不易得出明确的结论的，可采用定量鉴定；

5采用定性鉴定时，构件的危险性判定可结合定量鉴定的控制指标，进行综合判定，做出科学合理的结论。
3.2.4现场检查、量测：

1 房屋场地环境危险性检查

观察房屋周围环境，确认是否有以下情况存在：

（1）对房屋有潜在威胁或直接危害的滑坡、地裂、山洪、泥石流、崩塌、病险库、淤地坝、尾矿坝等地段；

（2） 房屋位于暗坡边缘，暗埋的塘、沟、窖、洞等场地；或建于河漫滩上；

 （3）房屋基础建于半填半挖的坡上，填土松软，或挖方边坡土质松软；

（4）场地位于采空区，且房屋已经有明显变形或下陷迹象；
（5）房屋周围有深基坑、降水施工、积水坑、地面沉陷等情况；

（6）处于其他危房附近，直接受到其威胁；

（7）房屋场地危险性检查时应实时拍照、记录。

2房屋外观检查、量测：

   重点检查：

（1）量测房屋长、宽、高尺寸，确定房屋层数；

（2）房屋整体外观大范围损坏、坍塌等现象；

（3）检查、测量底层外墙的裂缝、变形等情况；底层墙砖是否有腐蚀、粉化、酥裂等现象；

（4）违规搭建、加层、临街房擅自开洞等；

（5）挑檐、雨棚、女儿墙、装饰材料等开裂脱落现象；

（6）房屋整体外观应拍照，典型的裂缝、变形应量测、拍照。

3入室检查量测：
（1）观察内部结构布置，结合房屋外观情况，确定房屋的结构形式，并确定结构布置是否存在严重缺陷：如上下墙不照，是否缺少托墙梁；梁端在墙洞口上方；柱子没落地；柱子无基础；240×240独立砖柱承重；120砖墙承重等问题；

（2）询问：裂缝、变形等异常情况等；

（3）检查、量测墙体、梁、板、柱、板裂缝、变形，及周围连接部位裂缝；

（4）检查房屋使用功能、墙开洞、改造等；

（5）必要时绘制房屋平面示意图。

4裂缝、变形、损伤部位的量测：

重点检查部位：
（1）底层墙体、顶层墙体、大梁下墙体、纵横墙交接处墙体裂缝、损伤；

（2）走廊、阳台、雨棚等悬挑构件的裂缝、变形情况；

（3）屋面结构：木屋架、钢木屋架、轻钢屋架等构造形式，变形、开裂、锈蚀、腐朽、连接松动、脱开等；

（4） 墙体裂缝是静止裂缝还是活动裂缝，应注意裂缝是荷载裂缝还是变形裂缝。若是活动裂缝应引起高度重视；

（5）严重裂缝、变形、损伤部位应拍照、记录。

注意事项：
（1）重点把控影响结构安全的裂缝、变形、损伤等，不影响结构安全的裂缝、变形、损伤等因素可以不测，以便减少工作量；

（2）借助声像工具，拍照、录像等，减少文字工作量；

（3）墙体裂缝检查时，应注意区别是抹灰层表面裂缝，还是墙体本身裂缝。

5资料整理、安全等级评定
（1）对搜集到的资料及现场检查、量测数据进行统计、归类整理；

（2）鉴定评级：对调查、查勘、量测的数据资料进行分析，按照“农村住房危险性鉴定标准”并参考其它安全性鉴定标准，进行全面分析，综合评定，对场地的危险性、房屋的危险性进行分级。

表3：农村住房的危险性等级

	等级
	

危险点和危险程度

	A级
	结构能满足安全使用要求，未发现危险点，住房结构安全;宏观表征为：没有损坏，基本完好。

	B级
	结构基本能满足安全使用要求，个别非承重结构构件处于危险状态，但不影响主体结构安全；宏观表征为：轻微破损，轻度危险。

	C级
	部分承重结构不能满足安全使用要求，局部出现险情，构成局部危房；宏观表征为：中等破损，中度危险。

	D级
	承重结构已不能满足安全使用要求，住房整体出现险情，构成整幢危房；宏观表征为：严重破损，严重危险。


6提出建议及处理措施
对于评定为局部危房或整幢危房的住房，应根据房屋的危险程度，结合房屋适修性，并考虑其他影响因素，选择以下处理措施： 
（1）观察使用：适用于采取适当安全技术措施后，尚能短期使用，但需继续观察的住房；

（2） 处理使用；适用于采取适当安全技术措施后，可解除危险的住房；

（3）停止使用：暂时不便拆除，又不危及相邻建筑和影响他人安全的住房；

 （4）整体拆除：适用于整幢危险又无修缮价值，需立即拆除的住房；

 （5） 按相关规定处理：适用于有特殊规定的住房，如有文物、纪念价值等房屋。

7编制住房鉴定报告，或填写“农村住房危险性鉴定报告表” 。

8 报告审核、签字、签章。
9 鉴定报告、原始资料编号存档。

3.3对鉴定中一些常见问题的处理方法
3.3.1建议对房屋场地环境和房屋自身危险性分别进行评定，分别给出结论，以便于后续处理工作；

3.3.2 地基基础沉降、变形，建议依据上部结构的裂缝、倾斜情况进行判断；

3.3.3 在定性鉴定中，危险构件确定建议采用定量鉴定的控制指标；

3.3.4 若危险构件是独立的，其破坏不会影响其它构件，则可按危险点对待；若危险构件的破坏、失稳会引起周围构件和房屋整体的破坏，则应按整体危房考虑；

3.3.5 对于活动裂缝，且裂缝宽度在不断发展变大，应引起高度重视，并提出应对措施；   
3.3.6 若住房鉴定结果是安全的，但临近危房有倒塌的可能，影响到该住房，则该住房也应评定为危房，直至危险消除。

3.4  评定原则与方法

3.4.1 农村住房的危险性鉴定结果应以住房的地基基础和结构构件的危险程度鉴定结果为基础，并结合历史、环境影响以及发展趋势，根据下列因素进行全面分析，综合判断：

1各构件的破损程度；

2危险构件在整幢住房结构中的重要性；

3危险构件在整幢住房结构中所占数量和比例；
4危险构件的适修性。

3.4.2在地基基础或结构构件危险性判定时，应根据其危险性的相关性与否，按下列情况处理：

1当构件危险性对结构系统影响相对独立时，独立判断构件的危险程度；
2 当构件危险性与结构系统相关时，应联系结构系统的危险性判定其危险程度。

3.4.3 住房场地危险性的鉴定应按该房屋所处场地进行综合评定。
3.4.4 住房危险性鉴定应先对住房所在场地进行鉴定，当住房所在场地鉴定为非危险场地时，再根据住房损害情况进行综合评定。
3.4.5 住房危险性鉴定宜通过量测结构或结构构件的位移、变形、裂缝等参数，在综合分析的基础上进行评估。

附录A定性鉴定
A.1一般规定
A.1.1 当对农村住房的危险性进行定性鉴定时，检查工作宜按先整体后局部的顺序进行。

A.1.2 农村住房的整体检查宜包括下列内容：
1住房的结构类型、结构平面布置及其高度、宽度和层数；
2住房的倾斜、变形情况；
3地基基础的变形情况；
4住房外观损坏情况；
5 住房附属物的设置情况及其损坏现状；
6住房局部坍塌情况及其相邻部分已外露的结构、构件损坏情况。
A.1.3 农村住房的局部检查宜包括下列内容：
1承重墙、柱、梁、楼板、屋盖及其连接构造；
2非承重墙和容易倒塌的附属构件，且检查时应区分抹灰层等装饰层的损坏与结构的损坏。
A.2住房危险性评定
A.2.1满足下列条件的农村住房，其危险性可定性鉴定为A级：
1 地基基础：地基基础保持稳定，无明显不均匀沉降；
2墙体：承重墙体完好，无明显受力裂缝和变形；墙体转角处和纵、横墙交接处无松动、脱闪现象；
3梁、柱：梁、柱完好，无明显受力裂缝和变形，梁、柱节点无破损，无裂缝；
4楼、屋盖：楼、屋盖板无明显受力裂缝和变形，板与梁搭接处无松动和裂缝；

5次要构件：非承重墙体、出屋面楼梯间墙体完好或有轻微裂缝。
A.2.2满足下列条件的农村住房，其危险性可定性鉴定为B级：
1地基基础：地基基础保持稳定，无明显不均匀沉降；
2墙体：承重墙体基本完好，无明显受力裂缝和变形；墙体转角处和纵、横墙交接处无松动、脱闪现象；
3梁、柱：梁、柱有轻微裂缝；梁、柱节点无破损、无裂缝；
4楼、屋盖：楼、屋盖有轻微裂缝，但无明显变形；板与墙、梁搭接处有松动和轻微裂缝；屋架无倾斜，屋架与柱连接处无明显位移；
5次要构件：非承重墙体、出屋面楼梯间墙体等有轻微裂缝；抹灰层等饰面层可有裂缝或局部散落；个别构件处于危险状态。
A.2.3 满足下列条件的农村住房，其危险性可定性鉴定为C级：
1地基基础：地基保持稳定，基础出现少量损坏，有较明显的不均匀沉降；
2墙体：承重的墙体多数裂缝，部分承重墙体明显位移和歪闪；
3梁、柱：梁、柱出现裂缝，但未完全丧失承载能力；个别梁柱节点破损和开裂明显；
4楼、屋盖：楼、屋盖有明显开裂；楼、屋盖板与墙、梁搭接处有松动和明显裂缝，个别屋面板塌落；

5次要构件：非承重墙体普遍明显裂缝；部分山墙转角处和纵、横墙交接处有明显松动、脱闪现象。
A.2.4 满足下列条件的农村住房，其危险性可定性鉴定为D级：
1地基基础：地基基本失去稳定，基础出现局部或整体坍塌；
2墙体：承重墙有明显歪闪、局部酥碎或倒塌；墙角处和纵、横墙交接处普遍松动和开裂；
3梁、柱：梁、柱节点损坏严重；梁、柱普遍开裂；梁、柱有明显变形和位移；部分柱基座滑移严重，有歪闪和局部倒塌；
4楼、屋盖：楼、屋盖板普遍开裂，且部分严重开裂；楼、屋盖板与墙、梁搭接处有松动和严重裂缝，部分屋面板塌落；屋架歪闪，部分屋盖塌落；

5次要构件：非承重墙、女儿墙局部倒塌或严重开裂。
附录B 定量鉴定

B.1一般规定
B.1.1农村住房危险性的定量鉴定应采用综合评定的方法，并应按下列三个层次进行：

1第一层次为构件危险性鉴定；

2第二层次为住房组成部分危险性鉴定；

3  第三层次为住房危险性鉴定。
B.1.2农村住房结构构件的危险性鉴定应包括构造与连接、裂缝和变等。

B.1.3单个构件的划分应符合下列规定：

1基础应按下列情况划分：

（1）对独立柱基，应以一根柱的单个基础为一构件；

（2）对条形基础，应以一个自然间一轴线长度为一构件；
2对墙体，应以一个计算高度、一个自然间的一片为一构件；
3对柱，应以一个计算高度、一根为一构件；
4对梁、檩条、搁栅等，应以一个跨度、一根为一构件；
5对板，应以一个自然间面积为一构件；预制板以一块为一构件；
6对屋架、桁架等，应以一榀为一构件。

B.1.4对农村住房组成部分危险性定量鉴定时，应根据各住房组成部分，按层确定构件的总量及其危险构件的数量。

B.2地基基础危险性鉴定
B.2.1地基基础的危险性鉴定应包括地基和基础两部分。

B.2.2当对地基基础的危险性进行定量鉴定时，应检查基础与承重构件连接处的斜向阶梯形裂缝、水平裂缝、竖向裂缝状况，住房的倾斜位移状况，地基稳定状况，湿陷性黄土、膨胀土等特殊土质变形和开裂等状况。

B.2.3当地基出现下列现象之一时，应评定为危险点：

1地基产生过大不均匀沉降，使上部墙体产生裂缝宽度大于10mm，且住房倾斜率大于1%；
2地基不稳定产生滑移，水平位移量大于10mm，并对上部结构有显著影响；

3沉降量2个月大于4mm/月，且短期内无收敛趋势。
B.2.4当基础出现下列现象之一时，应评定为危险点：

1基础破坏，导致结构明显倾斜、位移、裂缝、扭曲等；
2基础己产生贯通裂缝且最大裂缝宽度大于10mm，上部墙体多处出现裂缝且最大裂缝宽度达10mm以上；
3基础已有滑动，水平位移速度连续2个月大于2mm/月，并在短期内无终止趋向。
B.3砌体结构构件危险性鉴定
B.3.1当对砌体结构构件的危险性进行定量鉴定时，应检查砌体的构造连接部位、纵横墙交接处的斜向或竖向裂缝状况、砌体承重墙体的变形和裂缝状况以及拱脚的裂缝和位移状况，并应量测其裂缝宽度、长度、深度、走向、数量及其分布，观测其发展趋势。

B.3.2当砌体结构构件出现下列现象之一时，应评定为危险点：

1受压墙沿竖向产生缝宽大于2mm、缝长超过层高1/2的裂缝，或产生缝长超过层高1/3的多条竖向裂缝，受压柱产生宽度大于2mm的竖向裂缝；

2承重墙、柱表面风化、剥落，砂浆粉化，有效截面削弱达1/4以上；
3支承梁或屋架端部的墙体或柱截面因局部受压产生多条竖向裂缝，或最大裂缝宽度已超过1mm；
4墙、柱因偏心受压产生水平裂缝，最大裂缝宽度大于0.5mm；
5墙、柱产生倾斜，其倾斜率大于0.7%，或相邻承重墙体连接处断裂成通缝，且裂缝宽度达2mm以上时；
6墙、柱出现挠曲鼓闪，且在挠曲部位出现水平或交叉裂缝；
7砖过梁中部产生的竖向裂缝宽度达2mm以上，或端部产生斜裂缝，最大裂缝宽度达1mm以上且缝长裂到窗间墙的2/3部位，或支承过梁的墙体产生水平裂缝，或产生明显的弯曲、下沉变形；
8砖筒拱、扁壳、波形筒拱、拱顶沿母线通裂或沿母线裂缝宽度大于2mm或缝长超过总长1/2，或拱曲面明显变形，或拱脚明显位移，或拱体拉杆锈蚀严重，且拉杆体系失效。
B.4木结构构件危险性鉴定
B.4.11当对木结构构件的危险性进行定量鉴定时，应检查腐朽、虫蛀、木材缺陷、构造缺陷、结构构件变形、失稳状况，木屋架端节点受剪面裂缝状况，屋架出平面变形及屋盖支撑系统稳定状况。

B.4.2 当木结构构件出现下列现象之一时，应评定为危险点：

1连接构造有严重缺陷，已导致节点松动、变形、滑移、沿剪切面开裂、剪坏和铁件严重锈蚀、松动致使连接失效等损坏；
2 主梁产生大于l0/120的挠度，或受拉区伴有较严重的材质缺陷；
3 屋架产生大于l0/120的挠度，且顶部或端部节点产生腐朽或劈裂，或出平面倾斜量超过屋架高度的h/120；
4木柱侧弯变形，其矢高大于h/150，或柱顶劈裂，柱身断裂。柱脚腐朽，其腐朽面积大于原截面面积1/5以上；
5 受拉、受弯、偏心受压和轴心受压构件，其斜纹理或斜裂缝的斜率分别大于7%、10%、15%和20%；
6 存在任何心腐缺陷的木质构件；
7 在柱的同一高度处纵横向同时开槽，且在柱的同一截面开槽面积超过总截面面积的1/2。

B.5石结构构件危险性鉴定
B.5.1 当对石结构构件的危险性进行定量鉴定时，应检查石砌墙、柱、梁、板的构造连接部位，纵横墙交接处的斜向或竖向裂缝状况，石砌体承重墙体的变形和裂缝状况以及拱脚的裂缝和位移状况，并应量测其裂缝宽度、长度、深度、走向、数量及其分布，观测其发展趋势。
B.5.2 当石结构构件出现下列现象之一时，应评定为危险点：

1承重墙或门（窗）间墙出现阶梯形斜向裂缝，且最大裂缝宽度大于10mm；
2承重墙整体沿水平灰缝滑移大于10mm；
3承重墙、柱产生倾斜，其倾斜率大于1/200；
4纵横墙连接处竖向裂缝的最大裂缝宽度大于10mm；
5梁端在柱顶搭接处出现错位，错位长度大于柱沿梁支撑方向上的截面高度h（当柱为圆柱时，h为柱截面的直径）的1/25；
6料石楼板或梁与承重墙体错位长度大于原搭接长度的1/25；
7石楼板净跨超过3.5m，或悬挑超过0.5m；
8石柱、石梁或石楼板出现断裂；
9支撑梁或屋架端部的承重墙体个别石块断裂或垫块压碎；
10墙柱因偏心受压产生水平裂缝，缝宽大于0.5mm；墙体竖向通缝长度超过1m；
11墙、柱刚度不足，出现挠曲鼓闪，且在挠曲部位出现水平或交叉裂缝；
12石砌墙高厚比：单层大于18，两层大于15，且墙体自由长度大于6m；
13石柱高宽比大于15；
14墙体的偏心距达墙厚的1/6；
15受压墙、柱表面风化、剥落，砂浆粉化，有效截面削弱达1/5以上；
16其他显著影响结构整体性的裂缝、变形、错位等情况；
17墙体因缺少拉结石而出现局部坍塌。
B.6生土结构构件危险性鉴定
B.6.1 当对生土结构构件的危险性进行定量鉴定时，应检查连接部位、纵横墙交接处的斜向或竖向裂缝状况，生土承重墙体变形和裂缝状况，并应量测其裂缝宽度、长度、深度、走向、数量及其分布，观测其发展趋势。

B.6.2 当生土结构构件出现下列现象之一时，应评定为危险点：

1受压墙沿受力方向产生缝宽大于20mm、缝长超过层高1/2的竖向裂缝，或产生缝长超过层高1/3的多条竖向裂缝；

2长期受自然环境风化侵蚀与屋面漏雨受潮及干燥的反复作用，受压墙表面风化、剥落，泥浆粉化，有效截面面积削弱达1/4以上；

3支承梁或屋架端部的墙体因局部受压产生多条竖向裂缝，或最大裂缝宽度已超过10mm；

4墙因偏心受压产生水平裂缝，缝宽大于1mm；

5墙产生倾斜，其倾斜率大于0.5％，或相邻墙体连接处断裂成通缝；

6墙出现挠曲鼓闪。

B.7混凝土结构构件危险性鉴定
B.7.1 当对混凝土结构构件的危险性进行定量鉴定时，应检查柱、梁、板及屋架的受力裂缝和锈胀裂缝状况，柱的根部和顶部的水平裂缝，屋架倾斜以及支撑系统稳定等。

B.7.2当混凝土构件出现下列现象之一时，应评定为危险点：

1梁、板产生超过l0/150的挠度，且受拉区最大裂缝宽度大于1mm；

2简支梁、连续梁跨中部位受拉区产生竖向裂缝，其一侧向上延伸达梁高的2/3以上，且缝宽大于0.5mm，或在支座附近出现剪切斜裂缝，缝宽大于0.4mm；

3梁、板受力主筋处产生横向裂缝和斜裂缝，缝宽大于1mm，板产生宽度大于0.4mm的受拉裂缝；

4梁、板因主筋锈蚀，纵向锈涨裂缝宽度大于1mm，或构件混凝土严重缺损，或混凝土保护层严重脱落、露筋，钢筋锈蚀后有效截面小于4/5；
5受压柱产生竖向裂缝，保护层剥落，主筋外露锈蚀；或一侧产生水平裂缝，缝宽大于1mm，另一侧混凝土被压碎，主筋外露锈蚀；

6柱、墙产生倾斜、位移，其倾斜率超过1%，或侧向位移量大于h/500；
7柱、墙混凝土酥裂、起鼓，其破坏面大于全截面的1/3，且主筋外露，锈蚀严重；

8屋架产生大于l0/200的挠度，且下弦产生横断裂缝，缝宽大于1mm；

9屋架支撑系统失效导致倾斜，其倾斜量大于屋架高度的2%；

10端节点连接松动，且伴有明显的变形裂缝。

B.8钢结构构件危险性鉴定
B.8.1 当对钢结构构件的危险性进行定量鉴定时，应检查各连接节点的焊缝、螺栓、铆钉、钢柱与梁的连接形式、支撑杆件、柱脚与基础连接损坏情况，钢屋架杆件弯曲、截面扭曲、节点板弯折状况和钢屋架挠度、侧向倾斜等偏差状况。

B.8.2当钢结构构件出现下列现象之一时，应评定为危险点：
1构件或连接件有裂缝，焊接、栓接或铆接处有拉开、变形、滑移、松动、剪坏等严重损坏；

2受拉构件因锈蚀，截面减少大于原截面的10%；

3梁、板等构件挠度大于l0/250，或大于45mm；
4实腹梁侧弯矢高大于l0/600，且有发展迹象；

5钢柱顶位移大于40mm；或平面内柱顶位移大于h/150，平面外柱顶位移大于h/500；

6屋架产生大于l0/250或大于40mm的挠度；屋架支撑系统松动失稳，导致屋架倾斜，倾斜量超过h/150。

B.9房屋危险性综合评定

房屋危险性定量综合评定方法按照《农村住房危险性鉴定标准》（JGJ/T363-2014）的相关规定执行。
附录C 农村住房危险性鉴定报告
鉴  定 结 构：                 
鉴定报告编号：                
	1、基本资料

	户主姓名
	
	建成时间
	

	房屋所在地
	
	抗震设防烈度
	

	用途
	□居住  □商用  □工业  □综合  □其他          

	规模
	总长      米，总宽      米，高度     米，共      层，

建筑面积约         平方。

	结构形式
	□砖木结构  □生土砌体结构  □砖混结构  

□石砌体结构  □框架结构（砼、钢）  □木结构    □土窑    

□其他                          

	2、依据标准

	1、《河南省农村危房鉴定技术指南》（试行）；

2、《农村住房危险性鉴定标准》（JGJ/T363-2014）；

3、《危险性房屋鉴定标准》（JGJ125-2016）；

4、《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB50292-2015）等。



	3、房屋使用条件、环境和现状调查

	1、房屋是否处于危房的建筑群中。□否  □是（直接将整体评为D级）
2、房屋是否朝一方倾斜，且速度开始变快。□否  □是（直接将整体评为D级）

3、房屋平面布置检测。（房屋平面示意见附图1，现场照片见附图2）

4、改造修缮历史。□无  □                                           
5、其他。                                             

	4、地基基础危险性鉴定

	填写说明：

1、判定地基基础危险性应着重注意以下情况：房屋地基沉降速率；房屋整体倾斜；因地基基础变形引起房屋承重墙柱或梁裂缝；是否为斜坡场地；地基不稳定滑移及地下水位水质变化可能对建筑物的不利影响等。必要时宜结合开挖方式进行检测。必要时报告应附照片说明。
2、地基基础安全性符合规定时，应根据情况评为Au级或Bu级，不符合规定时应根据危险程度评为Cu级或Du级。

3、地基基础危险性等级划分：

Au级:无危险点；Bu级：有危险点；Cu级：局部危险；Du级：整体危险。

例1：根据该房屋的现场检测结果，上部结构未发现明显的由于地基基础的不均匀沉降所引起的裂缝、变形。依据相关标准规定，该房屋地基基础评定为Bu级。
例2：根据该房屋的现场检测结果，该房屋存在明显的整体倾斜，其中西北角倾斜量为向西倾斜25mm。倾斜率为5.6%，依据相关标准规定，该房屋地基基础评定为Cu级。


	5、上部结构危险性鉴定

	填写说明：

1、上部结构鉴定应根据房屋组成部分，分为砌体结构构件（砖、石、土）、混凝土结构构件、木构件、钢结构构件、围护结构承重构件的鉴定。

2、砌体结构构件的检查应着重注意：不同类型构件的构造连接部位状况；纵横墙交接处的斜向或竖向裂缝；承重墙体的变形、裂缝和拆改状况、拱脚裂缝和位移状况；圈梁、构造柱的完损情况；裂缝宽度、长度、深度、走向、数量、分布及发展趋势。

3、混凝土构件的检查应着重注意：墙、柱、梁、板及屋架的受力裂缝和钢筋锈蚀情况；柱根和柱顶的裂缝状况；屋架倾斜以及支撑系统的稳定性情况。

4、木结构构件的检查应着重注意：查明腐朽、虫蛀、木材缺陷、节点连接、构造缺陷、下挠变形及偏心失稳情况；木屋架端节点受剪面裂缝状况；屋架的平面外变形及屋盖支撑系统稳定性情况。

5、钢结构构件的检查应着重注意：各连接节点的焊缝、锚栓、铆钉状况；钢柱与梁的连接形式以及支撑杆件、柱脚与基础连接部位的损坏情况；钢屋架杆件弯曲、截面扭曲、节点板弯折状况和钢屋架挠度、侧向倾斜等。

6、围护结构中砌体自承重墙、承担水平荷载的填充墙、门窗洞口过梁、挑梁、雨蓬板及女儿墙的检查应根据构件类型按第2至5条检查。

7、上部结构危险性等级划分：

Au级:无危险点；Bu级：有危险点；Cu级：局部危险；Du级：整体危险。

8、填写时应标明危险构件类型、位置及危险程度等，必要时报告应附照片说明。



	6、使用性鉴定

	使用性鉴定除检查上部主体结构构件的使用性外，尚应对围护系统的使用性进行检查，如屋面防水、排水设施是否完好；外墙及面层外观（渗水、风化、腐蚀等）、墙厚是否符合节能要求；门窗外观、密闭性、变形情况；其他防护设施等。



	7、房屋危险性鉴定

	1、房屋危险性鉴定按下列级别划分：A级-无危险构件，房屋结构能满足安全使用要求；B级-个别结构构件评定为危险构件，但不影响主体结构安全，基本能满足安全使用要求；C级-部分承重结构不能满足安全使用要求，房屋局部处于危险状态，构成局部危房；D级-承重结构已不能满足安全使用要求，房屋整体处于危险状态，构成局部危房。

2、房屋危险性鉴定应以房屋的地基基础、上部构件的危险性判定程度为依据，结合以下因素：各危险构件的损伤程度；危险构件在整栋房屋中的重要性、数量和比例；危险构件相互间的关联作用及对房屋整体稳定性的影响；周围环境、使用情况和人为因素对房屋结构整体的影响以及房屋的可修复性。

3、在地基基础危险性鉴定中，当地基评定为危险状态时，应将房屋整体评定为D级，当基础评定为危险状态时，应根据其危险程度和可修复性进行整体评定。

	8、建议

	


鉴定人员：                          审核： 

                    鉴定机构：

鉴定时间：

	附图1：房屋平面布置图

	附图2：房屋现场照片


附录D  常用的房屋安全性鉴定标准及规范
1）《农村住房危险性鉴定标准》（JGJ/T363-2014）

2）《民用建筑可靠性鉴定标准》（ GB50292－2015）

3）《镇（乡）村建筑抗震技术规程》（JGJ161-2008）

4）《建筑抗震鉴定标准》（GB50023-2009）

5）《危险房屋鉴定标准》（JGJ125-2016）

6）《建筑边坡工程鉴定与加固技术规范》（ GB50843－2013）

7）《地质灾害危险性评估规范》（DZ/T0286-2015）

8）《古建筑木结构维护与加固技术规范》（GB50165）

9）《城镇房屋结构安全排查鉴定技术要点》（住建部2015）

10）《建筑变形测量规范》（JGJ 8-2016）

11）《建筑结构检测技术标准》（ GB/T50344－2004）


